Prava a povinnosti pronajimatele a najemce
Pronajimatel je povinen predat najemci byt
vhodny k obyvani, jinak ngjemce neni povinen se
do bytu nastéhovat. Po tuto dobu neni najemce
povinen platit najemné.

Pronajimatel je povinen zajistit najemci nezbytné
sluzby, kterymi je dodavka vody a tepla, odvadéni
odpadnich vod a CisSténi jimek, odvoz komunalniho
odpadu, osvétleni a uklid spoleénych prostor,
provoz vytahu, provoz a ¢isténi kominu a zajisténi
pfijmu rozhlasového a televizniho vysilani.

Ndjemce je povinen uzivat byt jako Fradny
hospodar. Mize v byté i pracovat nebo podnikat,
pokud to neomezuje ostatni obyvatele domu.

Najemce je povinen platit ndjemné Ffadné a véas
a spolu s nim izalohy nebo naklady za sluzby,
které zajistuje pronajimatel.

Najemce smi v byté chovat zvife, pokud vsak
nejsou jakkoliv obtézovani ostatni obyvatelé domu.

Pofadek v domé udrzuje pronajimatel, béznou
udrzbu bytu a drobné opravy v byté vSak provadi
najemce. Najemce je také povinen pronajimatel
oznamit vady a poskozeni v byté, které zjisti.

Pronajimatel je povinen informovat najemce
o planovanych upravach a opravach v byté.

Najemce je povinen informovat pronajimatele
o své planované nepritomnosti v byté, ktera ma
byt delSi, nez 2 mésice.

Pronajimatel je povinen zajistit najemci nerusené
uzivani bytu, zaroven je opravnén doZadovat se
po najemci vstupu do bytu za ucelem kontroly Ci
nezbytnych oprav.

Pronajimatel ma pravo zadat, aby pronajimany byt
obyval pfiméfeny pocet osob. Najemce je povinen
oznamit pronajimateli zmény poétu osob v byté.

Je-li fadné sepsana najemni smlouva, je najemce
opravnén prihlasit si do pronajimaného bytu trvalé
bydlisté a Zadat o pfispévek na bydleni.

Oblastni charita Usti nad Orlici ..,...,
OBCANSKA PORADNA [

Clen asociace obéanskych poraden
(odborné socialni poradenstvi dle zak. ¢. 108/2006 Sb.)

Tel.: 734 281 415 (denné v provozni dobé)
465 520 520 (Usti nad Orlici, zaznamnik)

Po zanechani vzkazu na zaznamniku volame zpét.

e-mail: poradna@uo.hk.caritas.cz
www.uo.charita.cz, www.obcanskeporadny.cz
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Na vSechna kontaktni mista je moZné se objednat.
Aktuadlni provozni dobu si, prosime, ovérte.

OP Usti nad Orlici
Oblastni charita Usti nad erici
17. listopadu 69, 562 01 Usti nad Orlici

OP Ceska Trebova
Hyblova 63, 560 02 Ceska Trebova

OP Kralik
Zakladni skola Kraliky
Moravska 647, 561 69 Kraliky

OP Vysoké Myto
Centrum socialnich sluzeb
Plk. B. Kohouta 914, 566 01 Vysoké Myto

OP Letohrad
Zdravotni stfedisko
Druzstevni 815, 561 51 Letohrad

OP Lanskroun
Centrum socialnich sluzeb
Havlickova 1129, 563 01 Lanskroun
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Najem bytu

Najem (nékdy také pronajem) bytu je smluvni vztah
mezi pronajimatelem a najemcem, kdy pronajimatel
najemci pfenechava byt za ucelem bydleni.

Najem bytu je jiny smluvni vztah, nez podnajem bytu.
Najem vznika najemni smlouvou, podnajem pak na
zakladé podnajemni smlouvy.
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Najemni smlouva

Najemni smlouva musi byt pisemna. Zmény
v najemni smlouvé je mozné upravovat dodatky
k najemni smlouvé, neni nutné sepisovat najemni
smlouvu novou. Pronajimateli inajemci nalezi
1 kopie najemni smlouvy i pfipadnych dodatkl. Je
vhodné, aby soucasti najemni smlouvy byl
predavaci protokol o stavu pfedavaného bytu.

Najemni smlouva musi obsahovat oznaleni
pronajimatele a najemce, oznaceni pronajimaného bytu
a jeho prislusenstvi, vysi najemného nebo zpusob jeho
vypoctu, a dobu, na jakou se najem uzavira

Dale je vhodné, aby najemni smlouva obsahovala
termin pfedani bytu, stav, v jakém se byt pfedava,
vySe pozadované kauce, moznosti predCasného
ukonc&eni najmu a podminky zvySovani najemného.

Prava a povinnosti pronajimatele a najemce
nemusi byt upraveny najemni  smlouvu,
automaticky se Fidi plathnym zakonem, je vSak
vhodné, aby je najemni smlouva obsahovala.

Ujednani v ngjemni smlouvé, o tom, Zze najemce je
povinen platit smluvni pokuty, je neplatné.

Kauce

PFfi uzavfeni najemni smlouvy ma pronajimatel
pravo pozadovat po najemci jistinu (kauci) ve vysSi

max. 3 nasobku mésicniho najemného. Tato kauce
nalezi najemci vratit pfi ukoneni najmu. Pronajimatel
si pfitom zapocte, co mu najemce na najemném dluzi.
Je-li pronajimatel v prodleni s vracenim kauce, muze
najemce pozadovat uroky.

Sleva z najemného

Pokud najemce oznamil pronajimateli zavadu, kterou je
pronajimatel povinen odstranit a on tak neucini, je
najemce opravnén bud opravy provest na vlastni
naklady a ty poté vyuctovat pronajimateli, nebo zadat
slevu z ndjemného. Slevu z nagjemného muze najemce
pozadovat i v pfipadé, kdy pronajimatel provadi v byté
upravy, které ngjemce omezuji v uzivani bytu, nebo je-li
najemce rusen v uzivani bytu.

Skonceni najmu

Najem bytu mize skongit tim, ze

a) uplyne doba, na kterou byl najem sjednan,

b) se strany dohodnou,

c) jedna ze stran poda vypovéd z najmu, nebo
d) najemce zemre.

Najem sjednany na dobu urcitou kon&i uplynutim doby,
nebo dohodou. Podat vypovéd znajmu s 3 mésicni
vypovédni dobou mulze pronajimatel inajemce jen,
pokud se na tom domluvili v najemni smlouvé. Najemce
také muze vypovédét najem s 3 mésicni vypovedni
dobou, pokud se u ného vyrazné& zménily okolnosti, za
kterych byl najem ujednan.

Najem sjednany na dobu neuréitou je mozné ukondit
dohodou pronajimatele a najemce, nebo vypovédi
s 3 mésicni vypovédni dobou.

Pronajimatel mize vypovédét najem pouze ze
zakonem stanovenych duvodu, jinak ma najemce
pravo branit se proti vypovédi Zalobou u soudu.

Bez vypovédni doby (okamzité) mize najem
skoncit, pouze pokud ndjemce hrubé porusuje své
povinnosti, zejména kdyz neplati ndgjem, nebo rusi
sousedy.

Automatické prodlouzeni najmu
Pokud najemce uzZiva pronajaty byt alespori 3 mésice
po uplynuti najemni doby a pronajimatel ho v této dobé

pisemné nevyzve, aby byt opustil, plati, Ze byl najem
prodlouzen, nejdéle vSak na dobu 2 let.

Smrt najemce

Zemie-li ndiemce, a nejde-i o spolecny najem bytu
(napf. manzelé), prejde najem na clena najemcovy
domacnosti, ktery vbyté zl ke dni smrti najemce
apokud nema viastni byt. Za urCitych podminek
takovyto najem trva nejdéle 2 roky.

Zména pronajimatele

Vypovédét najem jen proto, Zze dojde ke zméné
vlastnika pronajimaného bytu, nelze. Tento divod
vypovédi by musel byt uveden v najemni smlouve.
Novy vlastnik (pronajimatel) pFebira prava
a povinnosti ptivodniho pronajimatele.

Komunikaci mezi pronajimatelem a najemcem je
vhodné vést v pisemné podobé. Pro pfipadny soudni
spor pak maji smluvni strany potfebné dukazy.

Podnajem bytu nebo ¢asti bytu

Podnajem je odvozeny od najmu, bez najmu
nemuze existovat. Pronajmout byt mize vlastnik,
do podnajmu jej muze dat jen najemce.

Najemce mulze dat byt, nebo d&ast bytu do
podnajmu pouze se souhlasem pronajimatele. To
neplati, pokud v byté sam trvale bydli.

Podnajem konci spole¢né s ngjmem.

Najemni vztahy jsou upraveny:

~ zak. €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik

~ zak. & 67/2013 Sb. — rozuctovani a vyuctovani
nakladu spojenych s uzivanim bytu

~ wyhl. & 269/2015 Sb. — rozuétovani nakladd na
vytapéni a teplou vodu pro diim

~ nar. vlady ¢. 308/2015 Sb. — drobné Upravy v byté

~ naf. viady €. 453/2013 Sb. — ZjiStovani srovnatelného
najemného obvyklého v daném misté

Zajimavé odkazy:

~  http://www.portalobydleni.cz
~  https://www.asociace-sos.cz
~ http://lwww.jakpostupovat.cz




