Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

Pronajimatel je povinen predat najemci byt
vhodny k obyvani, leda by se ve smlouvé
dohodli jinak.

Pronajimatel je povinen zajistit najemci také
nezbytné sluzby, kterymi je dodavka vody a tepla,
odvadéni odpadnich vod a Cisténi jimek, odvoz
komunalniho odpadu, osvétleni a uklid spoleCnych
prostor, provoz vytahu, provoz a cCisténi kominu
a zajisténi pfijmu rozhlasového a televizniho
vysilani.

Najemce je povinen uzivat byt radné. Mize v byté
i pracovat nebo podnikat, pokud to neomezuje
ostatni obyvatele domu.

Najemce je povinen platit ndjemné Ffadné a véas
a spolu s nim izalohy nebo naklady za sluzby,
které zajiStuje pronajimatel.

Najemce smi v byté chovat zvire, pokud vSak
nejsou jakkoliv obtézovani ostatni obyvatelé domu.

Pronajimatel je povinen informovat najemce
o planovanych uUpravach a opravach v byté.

Najemce je povinen informovat pronajimatele
o své planované nepritomnosti v byté, ktera ma
byt delSi nez 2 mésice.

Pronajimatel je povinen zajistit najemci nerusené
uzivani bytu, zaroven je opravnén doZadovat se
po najemci vstupu do bytu za ucelem kontroly €i
nezbytnych oprav.

Pronajimatel ma pravo zadat, aby pronajimany byt
obyval pfiméfeny pocet osob. Najemce je také
povinen oznamit pronajimateli zmény poctu
osob v byté.

Je-li fadné sepsana najemni smlouva, je najemce
opravnén pfihlasit si do bytu trvalé bydlité nebo
zadat o prispévek na bydleni i bez souhlasu
pronajimatele.
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% Oblastni charita Usti nad Orlici

OBCANSKA PORADNA

Clen asociace obéanskych poraden
(odborné socialni poradenstvi dle zak. ¢. 108/2006 Sb.)

Tel.: 734 281 415 (denné v provozni dobé)
465 520 520 (Usti nad Orlici, se zaznamnikem)

e-mail: poradna@uo.hk.caritas.cz
www.uo.charita.cz, www.obcanskeporadny.cz

Obcanska poradna
Usti nad Orlici 9-12

Ceska Trebova 9-12
Kraliky 9-12
Cervena Voda (posledni utery v mésici) 13- 15

Vysoké Myto 9-12

Usti nad Orlici 9-12

Letohrad 9-12

Lanskroun 9-12

Aktualni provozni dobu si, prosime, ovérte.

OP Usti nad Orlici
Oblastni charita Usti nad erici
17. listopadu 69, 562 01 Usti nad Orlici

OP Ceska Tiebova
Hyblova 63, 560 02 Ceska Trebova

OP Kralik
Z&kladni 8kola Moravskéa 647, 561 69 Kraliky

OP Cervena Voda .
Komunitni centrum ¢&. p. 164, 561 61 Cervena Voda

OP Vysoké Myto
Centrum socialnich sluzeb
Plk. B. Kohouta 914, 566 01 Vysoké Myto

OP Letohrad )
Oblastni charita Usti nad Orlici
Na Kopecku 356, 561 51 Letohrad
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OP Lanskroun
Centrum socialnich sluzeb
Havli¢kova 1129, 563 01 Lanskroun
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Strucny privodce

Vydala Obé&anské poradna Usti nad Orlici.



Najem/pronajem/podnajem bytu

Najem (nékdy také pronajem) bytu je smluvni vztah
mezi pronajimatelem (maijitelem) a najemcem, kdy
pronajimatel najemci pfenechava byt za ucCelem
bydleni.

Podnajem bytu je smluvni vztah mezi najemcem
a podnajemcem, kdy najemce prenechava byt dalSi
0sobé — podnajemci.

Najemni smlouva

Najemni smlouvu je vhodné uzavfit pisemné, neni
to ale podminkou. Platna je i ustni smlouva
0 najmu bytu.

Dulezité je uzavfit smlouvu skuteéné s majitelem
bytu! (Ize ovéfit v katastru nemovitosti)

Pozor na nekalé praktiky, kdy ve smlouvé figuruje
pfibuzny nebo kamarad skuteéného majitele ve
shaze ,kryt si zada“: kdyZ pak nastane né&jaky spor,
majitel tvrdi, Ze Zadnou smlouvu nepodepsal
a najemce je v byté protipravné.

Je-li vice spoluvlastnikd bytu (nebo vice najemct),
méli by smlouvu podepsat vSichni.

Je vhodné, aby soucasti najemni smlouvy byl
pfedavaci protokol s podrobné popsanym stavem
predavaného bytu a stavy méfich (elektromér,
plynomér, vodomer).

Najemni smlouva by méla obsahovat:

e oznaCeni pronajimatele a najemce, oznaceni
pronajimaného bytu a jeho pfisluSenstvi, vySi
najemného nebo zpusob jeho vypoctu, a dobu,
na jakou se najem uzavira.

e termin pfedani bytu, stav, vjakém se byt
predava, vySe poZadované jistoty, mozZnosti
pred€asného ukoncéeni najmu a podminky
zvySovani najemného.

Prava a povinnosti pronajimatele a najemce jinak
ale nemusi byt podrobné upraveny najemni
smlouvu, automaticky se fidi platnym zakonem
(ob&anskym zakonikem).

Ujednani v najemni smlouvé o povinnosti najemce
platit smluvni pokuty jsou neplatna.

Jistota (drive kauce)

Pfi uzavieni najemni smlouvy ma pronajimatel pravo
poZzadovat po najemci jistotu (kauci) ve vySi
max. 6nasobku mési¢niho najemného. Tato kauce
nalezi najemci vratit véetné urokl pfi ukoncéeni najmu.
Pronajimatel si pfitom zapocte, co mu najemce na
najemném dluzi.

Sleva z najemného

Pokud najemce oznamil pronajimateli zavadu, kterou je
pronajimatel povinen odstranit a on tak neucini, je
najemce opravnén bud opravy provést na vlastni
naklady a ty poté vyuctovat pronajimateli, nebo zadat
slevu z najemného. Slevu z nagjemného muze najemce
pozadovat i v pfipadé, kdy pronajimatel provadi v byté
upravy, které ngjemce omezuji v uzivani bytu, nebo je-li
najemce jinak rusen v uzivani bytu.

Drobné opravy a béznou udrzbu bytu vSak hradi
najemce ze svého.

Skoné€eni najmu

Najem bytu mlze skongit

a) uplynutim doby, na kterou byl najem sjednan,
b) dohodou najemce a pronajimatele

c) vypovédi

d) smrti ngjemce

Najem sjednany na dobu uréitou kon&i uplynutim doby,
nebo dohodou. Podat vypovéd znajmu s 3mésicni
vypovédni dobou mlze pronajimatel inajemce jen
tehdy, pokud se na tom domluvili v ngjemni smlouvé.
Najemce také muUze vypovédét najem s 3mésicni
vypovédni dobou, pokud se u ného vyrazné zménily
okolnosti, za kterych byl najem ujednan.

Najem sjednany na dobu neurcitou je mozné ukoncit
dohodou pronajimatele a najemce, nebo vypovédi
s 3mésicni vypovédni dobou.

Pronajimatel muUze vypovédét najem pouze ze
zakonem stanovenych duvodu, jinak ma najemce
pravo branit se proti vypovédi zalobou u soudu.

Existuje i moZnost vypovédi bez vypovédni doby
(okamzité) - pokud najemce zvlast zavaznym
zpusobem porusuje své povinnosti.

Pozor! Pouhym odstéhovanim se z bytu a napr.
vracenim klicu ndjemni vztah (a povinnost
platit ndjem) automaticky nekonci.

Obnoveni najmu

Pokud najemce wuziva pronajaty byt alespon
3 mésice po uplynuti najemni doby a pronajimatel ho
v této dobé pisemné nevyzve, aby byt opustil, plati,
Ze byl ngjem obnoven, nejdéle vak na dobu 2 let.

Smrt najemce

Zemie-li ndiemce, a nejde-i o spolecny najem bytu
(napf. manzelé), pfejde najem na Clena najemcovy
domacnosti, ktery v byté Zil ke dni smrti ndjemce a nema
vlastni byt. Za uritych podminek takovyto najem trva
nejdéle 2 roky.

Zména pronajimatele

Vypovédét najem jen proto, ze dojde ke zméné
vlastnika pronajimaného bytu, nelze. Novy vlastnik
(pronajimatel) prebira prava a povinnosti
puvodniho pronajimatele, smlouva tedy dal plati.

Podnajem bytu nebo ¢asti bytu

Podnajem je odvozeny od najmu, bez najmu
nemuze existovat. Pronajmout byt mize vlastnik,
do podnajmu jej muze dat jen najemce.

Najemce mlze dat byt nebo ¢&ast bytu do
podnajmu pouze se souhlasem pronajimatele. To
neplati, pokud najemce v byté sam trvale bydli.

Podnajem vzdy konci spole¢né s najmem.

Zajimavé odkazy:
www.portalobydleni.cz

(online pravni poradna obydleni)
www.ochrance.cz

(Vefejny ochrance prav — ombudsman)
www.dtest.cz
(spotfebitelska

i ohledné bydleni)

organizace  poskytujici  rady



