Kazdy ma pravo vykonavat a branit sva vlastnicka
prava v takové mife, dokud neskodi jinym vlastnikiim.

V okamziku, kdy jsou sousedské vztahy narusSeny
a sousedé (vlastnici) si vzajemné zasahuji do svych
vlastnickych prav, hovofime o sousedskych sporech.

Ochrana vlastnickych prav a stim souvisejici
sousedské vztahy jsou upraveny v § 1012 — 1042
zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku.

Sousedské vztahy v najemnich bytech

Pokud soused, ktery obtéZuje svym chovanim, neni
vlastnikem bytu, ve kterém Zije, je mozné se
domahat napravy situace pfimo u pronajimatele.
Pronajimatel je v pfipadé opakovaného a podstatného
obtéZovani ostatnich najemnikii opravnén dat
takovému ngjemci vypovéd, pokud ani po jeho
pisemné vystraze se svym ruSivym chovanim
neprestane.

| vbytovém druzstvu ¢&i spoleCenstvi viastniku
bytovych jednotek jsou obyvatelé povinni dodrZovat
stanovena pravidla vdomé. Jestlize tak néktefi
neCini, je vhodné na to upozornit na nékteré
z pravidelnych schuzi. U druzstevnich bytu plati, ze
druzstvo je vpfipadé zavazného porusSovani
Clenskych  povinnosti  opravnéno  rozhodnout
o vylou€eni takového Cdlena, pFedchazela-li tomu
pisemna vystraha.

Zajimavé odkazy:

~  www.pravnilinka.cz/bezplatna-pravni-poradna-
zdarma/sousedske-vztahy.html

~  http://frankbold.org/poradna/kategorie/sousedska-
prava/rada/sousedske-vztahy

~  http://moderniobec.cz/sousedske-vztahy-podle-
noveho-obcanskeho-zakoniku/

Vice informaci k sousedskym vztahum
a sousedskym sporum v ob¢anské poradné.

0BCANSK

Oblastni charita Usti nad Orlici
% OBEANSKA PORADNA

Clen asociace obéanskych poraden
(odborné socialni poradenstvi dle zak. ¢. 108/2006 Sb.)

Tel.: 734 281 415 (denné v provozni dobé)
465 520 520 (Usti nad Orlici, se zaznamnikem)

e-mail: poradna@uo.hk.caritas.cz
www.uo.charita.cz, www.obcanskeporadny.cz

Obcanska poradna

PO l‘.’JStI' nad Orlici 9-12 13-16
Ceska Trebova 9-12
OT }gréll'ky 9-12
Cervena Voda (posledni dtery vmesiciy 13 - 15
SIl Vysoké Myto 9-12 _
&T Usti nad Orlici 9-12 13-16
Letohrad 9-12
28 Lanskroun 9-12

Aktualini provozni dobu si, prosime, ovéfte.

OP Usti nad Orlici
Oblastni charita Usti nad Orlici
17. listopadu 69, 562 01 Usti nad Orlici

OP Ceska Trebova
Hyblova 63, 560 02 Ceskéa Trebova

OP Kralik
Z&kladni 8kola Kraliky
Moravska 647, 561 69 Kraliky

OP Cervena Voda i
Komunitni centrum &. p. 164, 561 61 Cervena Voda

OP Vysoké Myto
Centrum socialnich sluzeb
Plk. B. Kohouta 914, 566 01 Vysoké Myto

OP Letohrad )
Oblastni charita Usti nad Orlici
Na Kopecku 356, 561 51 Letohrad

OP Lanskroun
Centrum socialnich sluzeb
Havli¢kova 1129, 563 01 LansSkroun
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SOUSEEDSIKIE
Vi TARNY

Strucny privodce

.Dobré ploty délaji dobré sousedy."

Robert Lee Frost 14
americky basnik (1874 — 1963)

Vydala Obé&anské poradna Usti nad Orlici.



Vlastnik je povinen zdrZet se v3eho, co pusobi, Ze
zvifata, odpad, voda, kouf, prach, plyn, pach, svétlo,
stin, hluk, otfesy a jiné podobné ucinky (imise) vnikaji
na pozemek jiného vlastnika (souseda) v takové
mife, Ze je soused obtéZovan a omezovan v uzivani
svého pozemku.

Problémového souseda je dobré na jeho nevhodné
chovani nejprve upozornit. Pokud nepomahaiji Gstni
domluvy, je vhodné souseda upozornit pisemné,
nejlépe doporucenym dopisem a teprve poté, kdyz
nedojde knapravé, je mozné zadat o pomoc
obecni/méstsky urad a v posledni fadé soud. Je-i
vS8ak nutna okamzita pomoc, je na misté volat policii.

Hluk a no¢ni klid

Neumérny hluk mize zplUsobovat napf. poradani
vecirkl, pousténi hlasité hudby, provadénim uprav
v byté, Stékajici pes ¢i hadky sousedu. Jestlize vSak
sousedé hluk pusobi béhem tzv. no¢niho klidu, tj.
v rozmezi 22 — 6 h rano, pak se dopousti pfestupku
proti vefejnému porfadku, a to rusenim nocniho
klidu. Za tento pfestupek Ize uloZit pokutu az do
vySe 10.000 K¢&.

Skladovani odpadu

Skladuje-li soused na svém pozemku odpad, ze
kterého se Sifi zapach, prach &i odpadni vody, je
vlastnik sousedniho pozemku opravnén Zadat
odstranéni takové skladky. Takovéto skladovani
odpadu muze byt povazovano za zalozeni tzv. Cerné
skladky, za které mize sousedovi hrozit pokuta az do
vySe 50.000 K¢.

Voda, snih a led

Pokud ze stavby na sousednim pozemku na
pozemek vlastnika stéka voda, &i pada snih nebo led,
muze se vlastnik pozemku po sousedovi domahat
toho, aby soused stavbu upravil a takovym imisim
zabranil. To se vSak netyka pfipadu, kdy na pozemek
vlastnika stéka voda z vySe polozeného sousedova
pozemku pfirozenym zpusobem (napf. pramen, dést,

obleva). V takovém pfipadé nemuze vlastnik pozemku
Upravu sousedniho pozemku pozadovat.

Cizi véc na pozemku

Pokud se na pozemek dostane cizi véc, je vlastnik
pozemku povinen ji bez zbyteného odkladu vydat
jejimu majiteli, nebo mu alespori umoznit vstup na svdj
pozemek, aby véc vyhledal a odnesl si ji. Vzadném
pfipadé to vSak nezaklada pravo svévolné vstupovat na
cizi pozemek bez souhlasu jeho viastnika. Pokud cizi
véc na sousednim pozemku zpusobi $kodu, ma vlastnik
pozemku pravo na jeji nahradu.

Stromy u spoleéné hranice pozemku

Ma-li proto vlastnik pozemku rozumny duvod, muze
pozadovat, aby soused nesazel stromy v tésné blizkosti
spole¢né hranice pozemku. Pokud je soused jiz vysadil,
pak muze vlastnik sousedniho pozemku Zadat, aby je
odstranil. Stromy dorGstajici vySky vice jak 3 m je
dovoleno sazet alespoi 3 m od spole¢né hranice
pozemkl a ostatni stromy 1,5 m. Toto pravidlo neplati,
tvofi-li stromy hranici mezi pozemky, nebo jde-li o stromy
chranéné zakonem.

Presahujici vétve a koreny

Presahujici vétve a kofeny nemlze soused svévolné
zakratit. Soused je povinen nejdfive vyzvat maijitele
stromu, aby jeho prerlstajici ¢asti odstranil. Teprve kdyz
tak vlastnik stromu neucini, mize soused previsy
a podrosty odstranit sam, ale jen v pfipadé, ze strom
pfesahujici na pozemek pusobi sousedovi Skodu nebo
jiné obtiZe (stini okna, zanasi zahradu listim atd.). U€init
tak muze Setrnym zplisobem a pouze ve vhodné rocni
dobé.

Plody ze stromu a keft

Plody (ovoce i plody jinych, nez ovocnych stromu/kerd,
do chvile, nez spadnou. Poté se stavaji vlastnictvim
toho, komu patfi pozemek, na ktery spadly. Majitel
pozemku nema pravo po vlastnikovi stromu pozadovat,
aby je odklidil.

Vceli roj

Vlastnik véel nemuize na cizim pozemku stihat
jednotlivé véely. Pokud vSak veeli roj viétne na cizi
pozemek, je pofad ve vlastnictvi vlastnika roje
a vlastnik pozemku ho nesmi poskodit &i zni€it. Vleti-
li vSak roj v€el do ciziho obsazeného ulu, nabyva
vlastnik Ulu vlastnické pravo kroji, aniz by byl
povinen k nahradé.

Stavba na sousednim pozemku

Ma-li pro to vlastnik pozemku rozumny divod, mize
po sousedovi pozadovat, aby stavby neumistoval do
blizkosti spole¢né hranice pozemku.

Rozhrady (spole¢né ploty)

Ploty, zdi, meze, strouhy a jiné podobné pfirozené
nebo umélé hranice mezi pozemky se povazuji za
spole¢né. Spole¢nou zed miize kazdy uzivat na své
strané az do poloviny jeji tloustky. Kde jsou rozhrady
dvojité, nebo kde je vlastnictvi rozdéleno, udrzuje
kazdy svym nakladem, co je jeho.

Vstup na cizi pozemek

Vlastnik pozemku je povinen umoznit sousedovi
vstup na svij pozemek, pokud je to nezbytné nutné
pro udrzbu sousedniho pozemku. Vlastnik pozemku
je rovnéz nucen snést uzivani svého pozemku
zdavodu stavby, bourani, opravy, nebo obnovy
stavby na sousednim pozemku.

Nezbytna cesta

V pfipadé, ze vlastnik nemlze svij pozemek fadné
uzivat, protoZe neni spojen s vefejnou cestou, muze
Zadat, aby mu soused povolil nezbytnou cestu pres
svllj pozemek. Tuto nezbytnou cestu zfizuje soud,
ktery také vymezi jeji rozsah. Soud nezbytnou cestu
nepovoli, ma-li umoznit pouze pohodingjSi spojeni,
a neni-li tedy nezbytné nutna. Za nezbytnou cestu
nalezZi sousedovi Uplata.



